
 

 

18th February 2022 
 
 
RE: DA2020/1043_ 25 George St, North Strathfield 
       Response to Planning Panel 
 
 
 
To whom it may concern,  
In reference to the Planning Panel’s Record of Deferral (dated 10.02.2022) for DA 2020/1043 at 
25 George St, North Strathfield, please find responses below.   
 
1.  Sun eye diagrams to be provided which show the extent of solar penetration (hours 
numerically) between the hours of 9 and 3pm mid-winter on a 30 minute basis for the living 
areas and private open space of each dwelling.        
Response:  Sun eye view diagrams have been provided which show the extent of solar 
penetration (hours numerically) between the hours of 9 and 3pm mid-winter on a 30 minute 
basis for the living areas and private open space of each dwelling. Please refer to SK01-SK02.  
The solar analysis schedule on SK03 demonstrates solar access in accordance with SEPP65 
Apartment Design Guidelines is achievable for 100 of the apartments, resulting in 69% solar 
access noting min ADG req. 70%. The nominal shortfall we believe is justifiable under the 
current circumstances.  
 
2.           The sun eye diagrams to have regard to the impact on existing buildings and private 
open space in the vicinity on the solar access to the proposal. 
Response: The sun eye diagrams have regard to the impact of existing neighbouring buildings 
and private open space in the vicinity on the solar access to the proposed development. Please 
refer to SK01-02 sun eye diagrams. 
 
3.  A solar impact analysis is required to establish the impact of the proposal on the 
adjoining development to the South being 23a George Street. 
Response: A solar impact analysis has been prepared to establish the impact of the proposal on 
the adjoining development to the South being 23a George Street. Please refer to SK05 which 
notes the windows within the adjacent wall whilst either non habitable rooms or secondary 
windows to a habitable room will still achieve compliance with the ADG.  
 
4.  Having regard to the proposed visitor parking, prior to making any decision the Panel 
would like a plan to understand the location, functionality, and accessibility of those spaces 
(separate to the residential parking). 
Response: Please refer to DA102 BASEMENT 1 which has been updated to clearly annotate the 
15 visitor parking spaces allocated near the basement entry for ease of access and security. 
 







Unit 9:00AM 9:30AM 10:00AM 10:30AM 11:00AM 11:30AM 12:00PM 12:30PM 1:00PM 1:30PM 2:00PM 2:30PM 3:00PM TOTAL (HRS)

G01 Y Y Y Y Y  -  -  -  -  -  -  -  - 2
G02 Y Y Y Y Y  -  -  -  -  -  -  -  - 2
G03  -  -  -  - Y Y Y Y Y  -  -  -  - 2
G04  -  -  -  -  -  -  -  -  -  - Y Y Y 1
G05  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  - Y 0.25
G06  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  - Y Y 0.5
G07  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  - Y Y 0.5
G08  -  -  -  - Y Y Y Y Y Y  -  -  - 2
G09  - Y Y Y Y Y Y Y Y  -  -  -  - 3.5
G10  -  -  -  -  -  - Y Y Y Y Y Y Y 3
G11  -  -  -  -  -  - Y Y Y Y Y Y Y 3
G12  -  -  -  -  -  - Y Y Y Y Y Y Y 3
G13  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  - 0
G14  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  - 0
G15  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  - 0
G16  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  - 0
G17  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  - 0
G18 Y Y Y Y Y  -  -  -  -  -  -  -  - 2
G19 Y Y Y Y Y  -  -  -  -  -  -  -  - 2
G20 Y Y Y Y Y  -  -  -  -  -  -  -  - 2
G21 Y Y Y Y Y  -  -  -  -  -  -  -  - 2
G22 Y Y Y Y Y  -  -  -  -  -  -  -  - 2
G23 Y Y Y Y Y  -  -  -  -  -  -  -  - 2
G24  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  - Y Y 0.5
G25  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  - Y 0.25

101 Y Y Y Y Y  -  -  -  -  -  -  -  - 2
102 Y Y Y Y Y  -  -  -  -  -  -  -  - 2
103  -  -  -  - Y Y Y Y Y  -  -  -  - 2
104  -  -  -  -  -  -  -  - Y Y Y Y Y 2
105  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  - 0
106  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  - 0
107  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  - Y 0.25
108  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  - Y Y 0.5
109  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  - 0
110  -  -  -  -  - Y Y Y Y Y  -  -  - 2
111 Y Y Y Y Y  -  -  -  -  -  -  -  - 2
112  -  -  -  -  -  - Y Y Y Y Y Y Y 3
113  -  -  -  -  -  - Y Y Y Y Y Y Y 3
114  -  -  -  -  -  - Y Y Y Y Y Y Y 3
115  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  - 0
116  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  - 0
117  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  - 0
118  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  - Y 0.25
119  -  -  -  -  -  - Y Y Y Y Y  -  - 2
120 Y Y Y Y Y Y  -  -  -  -  -  -  - 2.5
121 Y Y Y Y Y  -  -  -  -  -  -  -  - 2
122 Y Y Y Y Y  -  -  -  -  -  -  -  - 2
123 Y Y Y Y Y  -  -  -  -  -  -  -  - 2
124 Y Y Y Y Y  -  -  -  -  -  -  -  - 2
125 Y Y Y Y Y  -  -  -  -  -  -  -  - 2
126 Y Y Y Y Y  -  -  -  -  -  -  -  - 2
127  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  - Y Y 0.5
128  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  - Y 0.25

201 Y Y Y Y Y  -  -  -  -  -  -  -  - 2
202 Y Y Y Y Y  -  -  -  -  -  -  -  - 2
203  -  -  -  - Y Y Y Y Y  -  -  -  - 2
204  -  -  -  -  -  -  -  - Y Y Y Y Y 2
205  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  - 0
206  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  - 0
207  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  - Y 0.25
208  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  - Y 0.25
209  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  - Y Y 0.5
210  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  - 0
211  -  -  -  -  - Y Y Y Y Y  -  -  - 2
212 Y Y Y Y Y  -  -  -  -  -  -  -  - 2
213  -  -  -  -  -  - Y Y Y Y Y Y Y 3
214  -  -  -  -  -  - Y Y Y Y Y Y Y 3
215  -  -  -  -  -  - Y Y Y Y Y Y Y 3
216  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  - 0
217  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  - 0
218  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  - 0
219  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  - Y 0.25
220  -  -  -  -  -  - Y Y Y Y Y  -  - 2
221 Y Y Y Y Y Y  -  -  -  -  -  -  - 2.5
222 Y Y Y Y Y  -  -  -  -  -  -  -  - 2
223 Y Y Y Y Y  -  -  -  -  -  -  -  - 2
224 Y Y Y Y Y  -  -  -  -  -  -  -  - 2
225 Y Y Y Y Y  -  -  -  -  -  -  -  - 2
226 Y Y Y Y Y  -  -  -  -  -  -  -  - 2
227 Y Y Y Y Y  -  -  -  -  -  -  -  - 2
228  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  - Y Y 0.5
229  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  - Y 0.25

301 Y Y Y Y Y  -  -  -  -  -  -  -  - 2
302 Y Y Y Y Y  -  -  -  -  -  -  -  - 2
303  -  -  -  - Y Y Y Y Y  -  -  -  - 2
304 Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y 2 SKY LIGHT
305 Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y 6 SKY LIGHT
306 Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y 6 SKY LIGHT
307 Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y 6 SKY LIGHT
308 Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y 6 SKY LIGHT
309 Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y 6 SKY LIGHT
310 Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y 6 SKY LIGHT
311 Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y 6 SKY LIGHT
312 Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y 6 SKY LIGHT
313 Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y  -  - 5
314  -  - Y Y Y Y Y Y Y  -  -  -  - 3
315  -  -  -  - Y Y Y Y Y  -  -  -  - 2
316 Y Y Y Y  -  -  -  -  -  -  -  -  - 1.5
317  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  - 0
318  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  - 0
319  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  - Y 0.25
320  -  -  -  -  -  -  -  - Y Y Y Y Y 2
321  -  -  -  -  -  - Y Y Y Y Y Y Y 3
322 Y Y Y Y Y  -  -  -  -  -  -  -  - 2
323 Y Y Y Y Y  -  -  -  -  -  -  -  - 2
324 Y Y Y Y Y  -  -  -  -  -  -  -  - 2
325 Y Y Y Y Y  -  -  -  -  -  -  -  - 2
326 Y Y Y Y Y  -  -  -  -  -  -  -  - 2
327 Y Y Y Y Y  -  -  -  -  -  -  -  - 2
328  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  - Y 0.25
329  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  - Y 0.25

401 Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y  -  - 5
402  -  - Y Y Y Y Y Y Y  -  -  -  - 3
403  -  -  -  - Y Y Y Y Y  -  -  -  - 2
404 Y Y Y Y  -  -  -  -  -  -  -  -  - 1.5
405  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  - 0
406  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  - 0
407  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  - Y 0.25
408  -  -  -  -  -  -  -  - Y Y Y Y Y 2
409  -  -  -  -  -  - Y Y Y Y Y Y Y 3
410 Y Y Y Y Y  -  -  -  -  -  -  -  - 2
411 Y Y Y Y Y  -  -  -  -  -  -  -  - 2
412 Y Y Y Y Y  -  -  -  -  -  -  -  - 2
413 Y Y Y Y Y  -  -  -  -  -  -  -  - 2
414 Y Y Y Y Y  -  -  -  -  -  -  -  - 2
415 Y Y Y Y Y  -  -  -  -  -  -  -  - 2
416  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  - Y 0.25
417  -  -  -  -  -  -  -  -  - Y Y Y Y 2

501 Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y 6 SKY LIGHT
502 Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y 6 SKY LIGHT
503 Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y 6 SKY LIGHT
504 Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y 6 SKY LIGHT
505 Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y 6 SKY LIGHT
506 Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y 6 SKY LIGHT
507 Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y 6 SKY LIGHT
508 Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y 6 SKY LIGHT
509 Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y 6 SKY LIGHT
510 Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y 6 SKY LIGHT
511 Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y 6 SKY LIGHT
512 Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y 6 SKY LIGHT
513 Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y 6 SKY LIGHT
514 Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y 6 SKY LIGHT
515 Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y 6 SKY LIGHT
516 Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y Y 6 SKY LIGHT
517  -  -  -  -  -  -  -  - Y Y Y Y Y 2

COMPLY 100 0.689655
NO SUNLIGHT 21 0.144828
< 2 HR SUN 24 0.165517
TOTAL 145

Unit 9:00AM 9:30AM 10:00AM 10:30AM 11:00AM 11:30AM 12:00PM 12:30PM 1:00PM 1:30PM 2:00PM 2:30PM 3:00PM TOTAL (HRS)

G01 Y Y Y Y Y  -  -  -  -  -  -  -  - 2
G02 Y Y Y Y Y  -  -  -  -  -  -  -  - 2
G03  -  -  -  - Y Y Y Y Y  -  -  -  - 2
G04  -  -  -  -  -  -  -  -  -  - Y Y Y 1
G05  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  - Y 0.25
G06  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  - Y Y 0.5
G07  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  - Y Y 0.5
G08  -  -  -  - Y Y Y Y Y Y  -  -  - 2
G09  - Y Y Y Y Y Y Y Y  -  -  -  - 3.5
G10  -  -  -  -  -  - Y Y Y Y Y Y Y 3
G11  -  -  -  -  -  - Y Y Y Y Y Y Y 3
G12  -  -  -  -  -  - Y Y Y Y Y Y Y 3
G13  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  - 0
G14  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  - 0
G15  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  - 0
G16  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  - 0
G17  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  - 0
G18 Y Y Y Y Y  -  -  -  -  -  -  -  - 2
G19 Y Y Y Y Y  -  -  -  -  -  -  -  - 2
G20 Y Y Y Y Y  -  -  -  -  -  -  -  - 2
G21 Y Y Y Y Y  -  -  -  -  -  -  -  - 2
G22 Y Y Y Y Y  -  -  -  -  -  -  -  - 2
G23 Y Y Y Y Y  -  -  -  -  -  -  -  - 2
G24  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  - Y Y 0.5
G25  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  - Y 0.25

101 Y Y Y Y Y  -  -  -  -  -  -  -  - 2
102 Y Y Y Y Y  -  -  -  -  -  -  -  - 2
103  -  -  -  - Y Y Y Y Y  -  -  -  - 2
104  -  -  -  -  -  -  -  - Y Y Y Y Y 2
105  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  - 0
106  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  - 0
107  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  - Y 0.25
108  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  - Y Y 0.5
109  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  - 0
110  -  -  -  -  - Y Y Y Y Y  -  -  - 2
111 Y Y Y Y Y  -  -  -  -  -  -  -  - 2
112  -  -  -  -  -  - Y Y Y Y Y Y Y 3
113  -  -  -  -  -  - Y Y Y Y Y Y Y 3
114  -  -  -  -  -  - Y Y Y Y Y Y Y 3
115  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  - 0
116  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  - 0
117  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  - 0
118  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  - Y 0.25
119  -  -  -  -  -  - Y Y Y Y Y  -  - 2
120 Y Y Y Y Y Y  -  -  -  -  -  -  - 2.5
121 Y Y Y Y Y  -  -  -  -  -  -  -  - 2
122 Y Y Y Y Y  -  -  -  -  -  -  -  - 2
123 Y Y Y Y Y  -  -  -  -  -  -  -  - 2
124 Y Y Y Y Y  -  -  -  -  -  -  -  - 2
125 Y Y Y Y Y  -  -  -  -  -  -  -  - 2
126 Y Y Y Y Y  -  -  -  -  -  -  -  - 2
127  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  - Y Y 0.5
128  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  - Y 0.25

201 Y Y Y Y Y  -  -  -  -  -  -  -  - 2
202 Y Y Y Y Y  -  -  -  -  -  -  -  - 2
203  -  -  -  - Y Y Y Y Y  -  -  -  - 2
204  -  -  -  -  -  -  -  - Y Y Y Y Y 2
205  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  - 0
206  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  - 0
207  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  - Y 0.25
208  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  - Y 0.25
209  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  - Y Y 0.5
210  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  - 0
211  -  -  -  -  - Y Y Y Y Y  -  -  - 2
212 Y Y Y Y Y  -  -  -  -  -  -  -  - 2
213  -  -  -  -  -  - Y Y Y Y Y Y Y 3
214  -  -  -  -  -  - Y Y Y Y Y Y Y 3
215  -  -  -  -  -  - Y Y Y Y Y Y Y 3
216  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  - 0
217  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  - 0
218  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  - 0
219  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  - Y 0.25
220  -  -  -  -  -  - Y Y Y Y Y  -  - 2
221 Y Y Y Y Y Y  -  -  -  -  -  -  - 2.5
222 Y Y Y Y Y  -  -  -  -  -  -  -  - 2
223 Y Y Y Y Y  -  -  -  -  -  -  -  - 2
224 Y Y Y Y Y  -  -  -  -  -  -  -  - 2
225 Y Y Y Y Y  -  -  -  -  -  -  -  - 2
226 Y Y Y Y Y  -  -  -  -  -  -  -  - 2
227 Y Y Y Y Y  -  -  -  -  -  -  -  - 2
228  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  - Y Y 0.5
229  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  - Y 0.25








	SK 01 SUN EYE VIEW SHEET 1

